 惠东县产权式酒店建设销售管理
暂行规定
（征求意见稿）
编制说明：目前我县沿海旅游房地产蓬勃发展，特别是产权式酒店大量出现，但由于没有相应规范和相应管理规定，出现了产权不清、管理混乱，甚至出现了"一栋楼同时有十几家酒店管理公司经营”等现象。为规范我县产权式酒店建设销售管理，优化旅游房地产投资和消费环境，促进房地产市场持续健康发展，根据《中华人民共和国物权法》、《中华人民共和国城市房地产管理法》、《城市房地产开发经营管理条例》和《物业管理条例》等法律法规，参考《海南省产权式酒店建设销售管理暂行规定》、《海南省住房和城乡建设厅关于严格控制小户型商品住宅审批问题的通知》，结合我县实际，制定本规定。
 第一条  本县行政区域内产权式酒店的规划、建设、销售、不动产登记等的管理活动，适用本规定。
 第二条  本规定所称产权式酒店，是指由开发单位开发建设后将部分客房产权分割出售、配套经营性用房及设施由开发单位所有，自营或委托统一经营管理的酒店。
产权式酒店出售的客房数量不得超过客房总数的７０％。单栋建筑客房由开发单位统一经营或委托统一经营，以保证酒店的完整性。产权式酒店不同于商品住宅，属商业性质，用于商业经营活动。
本规定所称客房产权人，是指取得产权式酒店客房产权的单位或个人。
 第三条  县住房和城乡规划建设局负责产权式酒店建设的规划和施工许可工作。
县房产管理部门负责产权式酒店客房的交易监管工作。
县不动产登记机构负责产权式酒店的不动产登记工作。
 第四条  产权式酒店土地用途属于商服用地。严禁借产权式酒店项目的名义在土地使用、规划设计、功能用途以及后续经营等方面变相开发商品住宅。商品住宅用地的土地使用权人申请将部分或全部商品住宅用地用于产权式酒店建设的，可以保持商品住宅用地用途不变，但产权式酒店用地评估价格高于商品住宅用地评估价格的，土地使用权人应补缴差额部分的土地出让金。
 商品住宅用地土地使用权人用于商品住宅开发的，应按住宅相应规范和住宅相应管理技术规定执行。另在海岸带保护范围内户型设计建筑面积（含公摊）不小于70平方米，在县城其他区域户型设计建筑面积（含公摊）不小于60平方米。上述商品住宅不包括保障性住房。如开发单位以商品住宅开发报建后又擅自改为产权式酒店销售经营的，各相关职能部门不能对其申办的相关业务进行审批，应对其违法行为依法进行处理。
 第五条  开发建设产权式酒店项目，在办理建设工程规划许可证时应标明为产权式酒店。产权式酒店项目必须严格按酒店的标准和要求进行规划、设计、建设及装修，且硬件配置水平不应低于《旅游饭店星级的划分与评定》（ＧＢ／Ｔ１４３０８）中三星级旅游饭店的标准要求。
 第六条  门厅（或独立门厅）、大厅（酒店大堂）、外墙面、屋面露台、楼梯间（井）、电梯间（井）、电梯机房、过道、管道井、垃圾道、设备间、物业管理用房、值班警卫室等共享部位及设施属于产权式酒店中不可分割使用的共有部分。餐饮用房、商场、会议用房、娱乐用房、文体用房、室内（外）游泳池、室内车库和车位等配套经营性用房及设施属于产权式酒店中的专有部分，该部分产权属于开发单位所有。
 客房产权人与开发单位应当就以上部分（但不限于以上部分）的使用权进行约定。
 第七条  产权式酒店配套经营性用房及设施应与项目主体工程同步建设。产权式酒店须完成法律法规规定的各项竣工验收合格，并并在县住房和城乡规划建设局备案后，方可交付使用，
 第八条  产权式酒店客房应按套、间等房屋基本单元进行预（销）售。开发单位应按装修后的
 房套内建筑面积计价预（销）售产权式酒店客房，不得按含有公摊面积的套型建筑面积计价预（销）售。
 第九条  产权式酒店客房预（销）售必须严格实行买卖合同网上签约及备案制度。开发单位在预（销）售产权式酒店客房前应明确酒店经营方式，并将客房委托经营合同范本、投资回报、冷静期等相关信息予以公开披露。开发单位应在销售现场张贴公布本规定，购房者须在认真阅读购房合同条款和规定后签订合同。
 产权式酒店客房买卖合同应当包括但不限于以下内容：客房和共有部分翻新维护责任和费用承担、冷静期无条件退款等退出机制的约定、违约责任以及《中华人民共和国物权法》规定的地役权合同的一般条款内容等。
 县住房和城乡规划建设局和县市场监督管理局可根据产权式酒店销售的实际情况，制定产权式酒店客房买卖合同范本。
第十条  配套经营性用房及设施等专有部分只能供本酒店使用，开发单位不得将该部分分割或整体对外出租、转让和抵押。
第十一条  开发单位或委托经营公司、客房产权人应严格按照批准的规划开发、建设、装修、使用、经营和管理产权式酒店，不得擅自改变其用途、功能、结构和性质。各相关职能部门应依法对其进行监督与管理。
第十二条  本规定发布前产权式酒店客房已分割销售的，符合本规定要求，依法办理不动产登记；不符合本规定，但经整改后符合本规定要求的，依法办理不动产登记。
 本规定发布前，已经投入经营使用且未分割销售客房的酒店，或本规定发布后，在已投入经营使用的非产权式酒店的用地上进行客房扩建的，不适用本规定。
第十三条  本规定具体应用中的问题由县住房和城乡规划建设局负责解释。
第十四条 本规定自印发之日起施行。
